Brf Sparven 18
769626-7710

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Sparven 18

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2020 och 2049.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen dven gjort en flerarsbudget for att kunna planera
arsavgifterna éver flera ar.

« Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande mot ersattning och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2013-08-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2014-02-28
och nuvarande stadgar registrerades 2017-11-27 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i Sundbyberg.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Nils Rasmus Loui Logard Ordférande
Anna Madeleine Abrahamsson Ledamot
Carl Fredrik Erlandsson Ledamot
Lisa Gop Suppleant
Alexander Jourkovski Suppleant
Stefan Vingsteft Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantraden.

Revisor
Karolina Lovstrom Ordinarie Extern BDO Malardalen AB

Stammor

Ordinarie féreningsstdmma holls 2021-05-31.
Extra foreningsstdmma holls 2021-06-23. Extra stdmma med anledning av andring av ledaméter.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Sparven 18 2014 Sundbyberg

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret.

Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1936 och bestar av 2 flerbostadshus.

Vardearet ar 1960.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 668 m?, varav 2 541 m2 utgér boyta och 1 127 m2 utgdr

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 65 ldgenheter med bostadsratt samt 4 lagenheter och 10 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

40
24

2 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Rhodos Grekiska Kolgrillen 180 m?2 2024-01-31
Burek 47 m2 2023-02-28
Cecilia Mode 128 m?2 2023-07-31
Edsbergs Salong 44 m? 2024-02-28
Team by H 33 m?2 2024-12-31
Miasam Salong 25 m? 2025-09-30
Sculpture Aesthetic 27 m2 2023-08-30
Chamoun Skradderi 86 m? 2023-07-31
24Storage 700 m2 2025-12-31
Manjalo Guld 47 m? 2023-07-31

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Foreningen ar obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgéster.

Gemensamhetsutrymmen

Kommentar

Tvattstuga 1
Tvattstuga 2
Kallarforrad

Cykel- och Barnvagnsrum

Beldgna i samma lokal som

24Storage
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Teknisk status
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Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2020 och stracker sig fram till 2049.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Framtagande av styrelserum 2021

Statusundersdkning av stammar i 2021 | samband med ombyggnation av
bottenplattor for dvriga portar och garage och |6pande
kallarutrymmen

Utford OVK-besiktning lagenheter 2021

& lokaler

Framtagande av modernt cykel- och 2021 Ombyggnation av befintligt garage
barnvagnsrum till cykel- och barnvagnsrum
Byte av stammar i bottenplatta for 2020

port A & B

Installation av nya entrédérrar till 2020

lokaler

Installation av sakerhetsanordning 2019 - 2020

pa tak

Utford varmejustering 2019

Utford stamspolning 2019

Byte av radiatorventiler 2019

genomgdende i fastigheten

Genomférande av ny 2019

energideklaration

Installation av batteri-backuper till 2019 - 2020

rokluckor

Installation av nya portar 2018

Installation av nytt passersystem & 2018

porttelefon

Renovering av fasad 2018

Renovering av fonster 2018

Renovering av balkonger 2018

Renovering av forradsutrymme i 2017

kallare

Framtagande av ytterligare 2017

tvattstuga

Renovering av befintlig tvattstuga 2017

Omvandling av ravind till 2016 - 2017

vindslagenheter

Installation av ny huvudentré 2016

Installation av nya postfack 2016

Renovering av skorstenar 2016

Renovering av trapphus 2016

Renovering av ventiler till 2016

varmesystemet

Renovering & byte av 2014 - 2015

elstigar/elcentral

Renovering stambyte 2014 - 2015

Omlaggning av tak 2012
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Planerat underhall Ar Kommentar

Atgard OVK lagenheter 2022

Gard 2022 Renovering och underhall
Sophantering 2022 | samband med gardsrenovering
Atgard OVK lokaler 2022-2023

Framtagande av gemensam 2023 I anslutning till tvattstugorna
WC/dusch for boende

Installation av fiber 2023

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Sophamtning Sundbyberg avfall & vatten AB
El Norrenergi AB

Gruppavtal Bredband & TV Tele2 AB

Revision BDO Maélardalen AB

Elnat Vattenfall
Varmeeffektivisering Egain Sweden AB
Stérningsjour Svenska Storningsjouren AB
Fastighetsjour Dygnet Runt Service AB
Snéskottning och takskottning CC Plat och tak AB

Stad av trapphus/tvattstuga Stadsallskapet AB

Ekonomi och Fastighet SBC AB

Foreningens ekonomi

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2020 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2029.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2021-01-01 med 5 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2498 760 3270759
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 3 605 302 3592 278
Finansiella intakter 315 51
Minskning kortfristiga fordringar 0 168 458
Okning av kortfristiga skulder 344 464 0
3 950 081 3760787
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 823 086 3398 349
Finansiella kostnader 395 231 404 948
Okning av materiella anlaggningstillgangar 972 704 0
Okning av kortfristiga fordringar 61598 0
Minskning av langfristiga skulder 287 184 272 499
Minskning av kortfristiga skulder 0 456 989
4 539 803 4532 786
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1909 038 2 498 760
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -589 722 -771 998

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga

inta Ovrig drift
A if |nt4a(l;:er 31% Avskriv-
rsavg/l ter Ningar
50% 1o
Fastighetssk Kapital-
att/avgift kostnader
6% 10%
Reparationer

Hyror

46% Taxebundna Periodiskt 3%
kostnader underhall
22% 7%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1459 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningen har under aret fortsatt med undersékning av stammar och bottenplattor i fastigheten och i samband med
framtagande av ett modernt cykelrum i det gamla garaget har man atgardat de delar som behovts i
kallarutrymmet/UC beldget i port E. Dartill har foreningen framstallt ett styrelserum i anslutning till detta

utrymme. Man har aven genomfért OVK-besiktning i hela fastigheten och har paborjat arbete med eventuella
atgarder som krévs. Till sist har féreningen kommit 1dngt i pagdende process kring renovering av garden och da &ven
fragan kring sophantering.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 65 st
Overlatelser under aret: 16 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 82
Tillkommande medlemmar: 25

Avgaende medlemmar: 21
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 86

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 530 510 498 490
Hyror/m2 hyresrattsyta 6 129 6420 5413 5290
Lan/m2 bostadsrattsyta 8213 8297 8 359 7 081
Elkostnad/m?2 totalyta 19 14 18 21
Varmekostnad/m? totalyta 144 218 165 113
Vattenkostnad/m?2 totalyta 47 46 47 36
Kapitalkostnader/m? totalyta 108 110 120 135
Soliditet (%) 56 56 56 59
Resultat efter finansiella poster (tkr) -451 -1 040 -1 350 -13 956
Nettoomsattning (tkr) 3 564 3472 3222 3190

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 541 m2 bostader och 1 127 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat
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Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 68 664 230 0 0 68 664 230
Upplatelseavgifter 8 250 967 0 0 8 250 967
Fond for yttre underhall 443 532 443 532 -443 532 443 532
S:a bundet eget kapital 77 358 729 443 532 -443 532 77 358 729
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -39614 752 -443 532 -596 116 -38 575 104
Arets resultat -451 132 -451 132 1039 648 -1 039 648
S:a ansamlad férlust -40 065 884 -894 664 443 532 -39 614 752
S:a eget kapital 37 292 845 -451 132 0 37 743 977
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat -451 132
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -39 171 220
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -443 532
summa balanserat resultat -40 065 884
Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 273922
att i ny rékning 6verfors -39 791 962

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2021

3563 948
41354
3 605 302

-1 919 061
-626 949
-277 077
-838 431

-3 661518

-56 216
315
-395 231
-394 916
-451 132

-451 132

2020

3471584
120 694
3592278

-2 485 457
635 815
277078
-828 679

-4 227 028
-634 750

51

-404 948
-404 897
-1039 648

-1039 648
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,13
Inventarier Not 9
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2021-12-31

64 667 660
325
64 667 985

64 667 985

25 957
2 135 659
2161616

59 173

59 173

2220789

66 888 774

2020-12-31

64 522 288
11425
64 533 713

64 533 713

5
2 687 685
2 687 690

61223

61223

2748913

67 282 626
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 76 915 197
Fond for yttre underhall Not 11 443 532
Summa bundet eget kapital 77 358 729
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -39614 752
Arets resultat -451 132
Summa ansamlad foérlust -40 065 884
SUMMA EGET KAPITAL 37 292 845

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 27 620 340
Summa langfristiga skulder 27 620 340
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 287 184
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 144 757
Skatteskulder 393 972
Ovriga skulder 863 388
Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 14 286 289
intakter

Summa kortfristiga skulder 1975 589
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 66 888 774
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2020-12-31

76 915197
443 532
77 358 729

-38 575 104
-1 039 648
-39 614 752
37 743 977
23484 312
23 484 312
4710 396
100 601
195 951
775538
271 851

6 054 337

67 282 626
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 50 ar 50 ar
Fastighetsforbattring 50 ar -
Inventarier 5ar 5ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2021 2020
Arsavgifter 1799 455 1732 837
Hyror bostader 223 622 219 884
Hyror lokaler momspliktiga 1431263 989 296
Hyror lokaler 0 524 127
Bredbandsintakter 96 000 96 000
Hyresrabatt -3142 -117 441
Avgift andrahandsuthyrning 16 655 26 796
Oresutjamning 94 85
3563 948 3471584
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Fakturerade kostnader 6 000 0
Fakturerade kostnader moms 33 556 2100
Extra statligt stod 0 55 488
Forsakringsersattning 0 62 986
Ovriga intakter 1798 120
41 354 120 694
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 8 189 18 474
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 7 709
Snéréjning/sandning 13 609 6 089
Stadning entreprenad 63 251 63 301
Stadning enligt bestalining 0 10 967
Sotning 3228 10716
OVK Obl. Ventilationskontroll 35 625 13639
Myndighetstillsyn 2 528 8118
Gemensamma utrymmen 3768 74 737
Gard 3 850 0
Serviceavtal 23676 23 681
Forbrukningsmateriel 517 4109
Brandskydd 17 309 0
175 550 241 539
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 593
Lokaler 10 455 14 761
Gemensamma utrymmen 2 661 0
Tvattstuga 11 006 21463
Sophantering/atervinning 0 5074
Entré/trapphus 0 1401
Las 8 401 34 358
WS 27 715 33734
Varmeanlaggning/undercentral 0 548
Ventilation 0 12 561
Elinstallationer 0 30879
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 9484
Tak 0 57 573
Balkonger/altaner 41 945 0
Mark/gard/utemiljo 5497 0
Skador/klotter/skadegoérelse 13 833 2319
Vattenskada 1827 25546
123 339 250 294
Periodiskt underhall
Byggnad 0 57 843
Lokaler 0 419014
Entré/trapphus 106 845 0
WS 126 432 61063
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon 40 645 0
273 922 537 920
Taxebundna kostnader
El 68 595 53133
Varme 529 890 800 882
Vatten 173 106 166 910
Sophdmtning/renhalining 110 394 98 226
Grovsopor 300 0
882 285 1119 150
Ovriga driftkostnader
Forsakring 70 207 68 437
Kabel-TV 129 659 128 373
Bredband 0 285
199 866 197 095
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 264 099 139 458
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1919 061 2 485 457
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Not 5

Not 6

Not 7

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Tele- och datakommunikation
Juridiska atgarder

Inkassering avgift/hyra
Hyresforluster
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden 6vriga
Administration

Konsultarvode
Bostadsratterna Sverige Ek For

PERSONALKOSTNADER

Anstéllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse
Sociala kostnader

AVSKRIVNINGAR

Byggnad
Forbattringar
Inventarier
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2021

14 357
56 128
4 332

1

49 358
32 663
0

240 238
12 117
15784
69 115
6570
626 949

2021

210 839
66 238
277 077

2021

817 604
9727
11100
838 431

2020

7900
178 229
4 050
990

60 127
30 893
375
235195
23747
7626
80173
6510
635 815

2020

210 848
66 230
277 078

2020

817 604
0
11075
828 679
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Not 8 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 70 041 116 70041 116
Nyanskaffningar 972 704 0
Utgaende anskaffningsvarde 71013 820 70 041 116
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -5518 828 -4 701 224
Arets avskrivningar enligt plan -827 331 -817 604
Utgaende avskrivning enligt plan -6 346 159 -5 518 828
Planenligt restvarde vid arets slut 64 667 660 64 522 288
| restvardet vid arets slut ingar mark med 29 160 905 29 160 905
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 34 995 000 34 995 000
Taxeringsvarde mark 33 740 000 33 740 000
68 735 000 68 735 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 59 000 000 59 000 000
Lokaler 9 735 000 9 735 000
68 735 000 68 735 000
Not 9 INVENTARIER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 55 500 55 500
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 55 500 55 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -44 075 -33 000
Arets avskrivningar enligt plan -11 100 -11 075
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -55 175 -44 075
Redovisat restvarde vid arets slut 325 11425
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 227 641 212742
Momsavrakning 0 38130
Klientmedel hos SBC 942 683 2 437 537
Fordringar 55533 0
Fordringar kreditfakturor 2 620 2 620
Rantekonto hos SBC 907 183 0
Avrakning 6vrigt 0 -3 344
2 135 659 2 687 685
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Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31

Vid arets borjan 443 532 434 387

Reservering enligt stadgar 443 532 443 532

Reservering enligt stammobes|ut 0 0

lanspraktagande enligt stadgar 0 0

lanspraktagande enligt stdammobeslut -443 532 -434 387

Vid arets slut 443 532 443 532

Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,420 % 8684414 8773718 2024-03-30
Handelsbanken 0,690 % 4 455 000 4 500 000 2024-04-30
Handelsbanken 1,590 % 8 505 806 8595110 2025-03-30
Handelsbanken 1,270 % 6 262 304 6 325 880 2023-04-30

Summa skulder till kreditinstitut 27 907 524 28 194 708

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -287 184 -4710 396

27 620 340 23484 312

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 26 471 604 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har passerat och

fortsatt belaning har bekréftats hos bank.
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Not 13  STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31

Fastighetsinteckningar 31 294 000 31294 000

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Ranta 22 114 24 093

Avgifter och hyror 264 175 247 758

286 289 271 851

Not 15

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Foreningen har borjat titta pa utformningen av det befintliga varmesystemet i
fastigheten och hur man framat kan gora det annu battre.
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Styrelsens underskrifter

SUNDBYBERG den / 2022
Nils Rasmus Loui Logard Anna Madeleine Abrahamsson
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