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Bostadsriittsforeningen Sparven 18
Org.nr. 769626-7710

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Bostadsrittsforeningen Sparven 18 har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2013 08 14, den ekonomiska planen registrerades hos
Bolagsverket den 2014 02 28 och den dgande och forvaltande verksamheten startade 2014 04 01 dé
féreningen forvirvade fastigheten Sparven 18. Fastighetsforvirvet skedde genom att foreningen
forvirvade samtliga aktier i bolaget Trisket AB, som vid den tidpunkten 4dgde fastigheten Sparven 18,
varefter foreningen forvérvade fastigheten frén sitt dotterbolag genom en underprisoverlatelse. Med
anledning hirav tillimpades FARs rekommendation RedU 9.

Négon verksamhet bedrivs inte i Tréisket AB och styrelsen har for avsikt att sd snart som mdjligt pdbdrja
avveckling av bolaget.

Foreningen 4r frin och med 2016 privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Viisentliga hiindelser under och efter riikenskapsaret
Det under 2014 pabdrjade arbetet med stambyte i samtliga ligenheter och lokaler avslutades under 2015.

P4 extra foreningsstdimma den 26 maj 2015 beslutades att flytta befintliga forrddsutrymmen till markplanet
samt att i det frigjorda vindsutrymmet lata bygga 12 nya ldgenheter. Denna byggnation borjades under maj
2016 och beriknas vara helt avslutad under andra kvartalet 2017.

Medlemsinformation

Fastigheten Sparven 18 har ett taxeringsvirde om totalt 50 992 000 kronor varav 29 762 000 kronor avser
byggnad och 21 230 000 kronor mark. Fastigheten bestdr av flerbostadshus med totalt 56 ldgenheter (varav
51 bostadsrétter) vid rikenskapsérets utgdng) och 10 lokaler. Byggnaden 4r ursprungligen uppford 1936.

Fastigheten dr fullvirdesforsidkrad hos Brandkontoret.

Vid riikenskapsarets ingéng hade foreningen 57 medlemmar. Under ridkenskapséret har 5 medlemmar
tillkommit, 5 medlemmar uttriitt och vid rikenskapsérets utgdng hade foreningen 58 medlemmar.

Foreningens styrelse har frin och med extra féreningsstimma den 26 maj 2015 utgjorts av
3
Bo Karlsson
Nathalie Bejedahl
Emma Front
Beatrice Jonsson
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Bostadsriittsforeningen Sparven 18
Org.nr. 769626-7710

Fran och med extra foreningsstimma den 26 maj 2016 utgors styrelsen av

Bo Karlsson

Sebastian Bergqvist
Clara Radell
Johanna Rosvall
Flerarsoversikt
Beloppen i Flerarsoversikt visas i KSEK

2015 2014 2013 2012
Nettoomséttning 2758 1870 0 0
Resultat efter finansiella poster -8416 -9 156 0 0
Soliditet (%) 63,67 65,19 0,00 0,00
Kassalikviditet (%) 175,44 381,03 0,00 0,00

*Definitioner av nyckeltal, se tilliggsupplysningar

Foreningen har #gt och forvaltat fastigheten sedan den 1 april 2014, vilket innebdr att nettoomsitiningen i
praktiken omfattar endast 9 manader under 2014.

Foreningen har valt att tillimpa BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2),
vilket innebir att storre reparationer, som exempelvis ovan nimnda byte av stammar, redovisas fran och
med ridkenskapsaret 2014 som en kostnad i resultatrikningen. Arets kostnader for stambytet uppgar till
cirka 7,9 mkr.

Av den tekniska besiktning som gjordes i samband med forvirvet och som @ven bifogades den ekonomiska
planen framgar att beriknade framtida utgifter for reparationer m m uppgér till cirka 18 mkr. Av detta
aterstar nu cirka 8 mkr.

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat -9 206 805
Arets resultat -8416213
-17 623 018

Forslag till disposition:

Till fond for yttre underhéll reserveras 50992
Balanseras i ny rikning -17 674 010
-17 623 018

Betriiffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hinvisas till efterfoljande resultat- och

balansrikningar med tillhorande tilldggsupplysningar.
-
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Bostadsriittsforeningen Sparven 18
Org.nr. 769626-7710

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Révaror och fornddenheter

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Rinteintidkter

Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgdngar
och kortfristiga placeringar

Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2015-01-01
Not 2015-12-31

1 2757 572
14 623

2772195

9261 084
-499 390

2920

-817 604
10575158

-7 802 963

-1875
-611 375
-613 250

-8416 213

-8 416 213

-8 416 213

2014-01-01
2014-12-31

1870 079
0

1870079

-7 863 436
357 314

-70 700
613203
-8 904 653

-7034 574

1 668
-1 679 391
443516
2121239
9 155 813
9 155 813

-9 155 813
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Bostadsriittsforeningen Sparven 18
Org.nr. 769626-7710

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlidggningstillgangar
Summa anliéiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2015-12-31
Not

2 68 610 309
68 610 309

68 610 309

30018

30018

1835172

1835172

1 865 190

70 475 499

2014-12-31

69 427 913
69 427 913

69 427 913

4359 311
4359 311

4359 311

73 787 224
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Bostadsriittsforeningen Sparven 18
Org.nr. 769626-7710

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Avrets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH
ANSVARSFORBINDELSER

Stillda séikerheter

Panter och diirmed jamforliga sikerheter

som har stiillts for egna skulder och avsiittningar

Fastighetsinteckningar

Summa stéillda sikerheter

Ansvarsforbindelser
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2015-12-31

62 445 197
50992
62 496 189

-9 206 805
-8 416 213

-17 623 018

44873 171

24 494 000
45 190
24 539 190

42 044
219713
424 404
376 977

1063 138

70 475 499

31294 000

31 254 000

Inga

2014-12-31

57 259 770
0
57 259 770

0

-9 155 813

-9155813

48 103 957

24 494 000
45190

24539 190

471 401
93 641
284 353
294 682
1144077

73 787 224

31294 000

31 294 000
Inga
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Bostadsrittsforeningen Sparven 18
Org.nr. 769626-7710

TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar.

Viirderingsprinciper
Materiella anliggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider: Antal ar
Byggnader 50

Avskrivning pa mark sker ej.

Koncernforhallanden
Bolaget 4r moderbolag, men med stod av ARL 7 kap 3 § uppriittas inte ndgon koncernredovisning.

Definition av nyckeltal
Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Kassalikviditet
Omsittningstillgngar exkl. varulager i procent av kortfristiga skulder

Personal
Bolaget har inte haft ndgra anstéllda. Inga 16ner eller andra erséttningar har utbetalats.
Upplysningar till resultatriikningen

Not1 Inkép och forsiljning mellan
koncernforetag 2015 2014

Koncerninterna ink6p eller forséljningar
har ej forekommit. <
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Bostadsriittsforeningen Sparven 18
Org.nr. 769626-7710

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Upplysningar till balansrikningen
Not2 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Ink&p

Overforing bokfort virde
Utgéende anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvirden
Mark
Byggnader

Betriffande forvirvet foregiende ér, se nedan under not 3.

Not3 Andelar i koncernforetag

Tréasket AB

556846-9489 Stockholm
Uppgifter om eget kapital och resultat
Tréasket AB

500
100,00%

2015-12-31

70 041 116
0

0

70041 116
-613 203
-817 604

68 610 309

21230000

29762 000

50 992 000

2015-12-31

Eget kapital
439 924

2014-12-31

0
3 984 580
66056 536
70 041 116
0

-613 203

613203
69 427 913

21 230 000
29 762 000
50 992 000

2014-12-31

Resultat
-242 584

Foreningen forvirvade under 2014 samtliga andelar i Trasket AB som da dgde fastigheten Sparven 18.
Foreningen forvirvade under 2014 fastigheten av dotterbolaget till underpris, vilket i enlighet med RedU 9
Bostadsrittsforeningars forvérv av fastighet via aktiebolag, jimstills som en utdelning och dérmed setts
som en aterbetalning av kopeskillingen for aktierna. Den mottagna utdelningen (fastigheten) har redovisats
till sitt verkliga virde i bostadsrittsféreningen, och har dédrfor 6kat posten Byggnader och mark med

motsvarande belopp.

Not4 Eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Fritt eget
insatser avgifter underhall kapital

Belopp vid arets ingang 55590 000 1669 770 0 -9155813
Inbetalda medlemsinsatser 3 429 000 0 0 0
Inbetalda
upplételseavgifter 0 1756 427 0 0
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:
Avsittning till fond for yttre UH 50992 -50 992
Arets resultat -8416 213
Belopp vid arets utgéng 59 019 000 3426197 50992 -17 623018
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Bostadsrittsféreningen Sparven 18
Org.nr. 769626-7710

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 5 Forfallotider skulder 2015-12-31
Forfaller mellan 2 och 5 ar 6 679 190
Forfaller senare én 5 ar 17 860 000

24 539 190

2014-12-31

6679 190
17 860 000

24 539190

Riintesatsen for 1an om 6 634 000 kronor #r fast under villkorsperioderna som Ioper kvartalsvis till och

med 2016 01 13. Lanet 4r amorteringsfTit.

Ovriga tvi 1in om totalt 17 860 000 kronor har till lika delar bunden riinta till och med 2017 03 30

respektive 2019 03 30. Lanen &r amorteringsfria.

Not 6 Skulder for vilka siikerheter stiillts 2015-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 24 494 000
Fastighetsinteckningar 31294 000

Sundbyberg 26 olkleher 2210

Bo Karlsson Sebastian Bergqvist

%o C? cwi\ &g%Be@fﬁﬂsl"

Clara Radell vhanna Rosvall

Var revisionsberittelse avviker fran standardutformningen och har limnats den /10 ’Lol‘:,

Jo anf)dll

Auktoriserad revisor

Sida9av 9

2014-12-31

24 494 000
31294 000



Tel: +46 8 120 116 00
Fax: +46 8 35 20 66
www.bdo.se

Turebergs Allé 2
SE-191 62 Sollentuna

IBDO

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Sparven 18

Organisationsnummer 769626-7710

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Sparven 18 for ar 2015.

Styrelsens ansvar fér drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedomer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa
grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt
Internationat  Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att vi
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppna rimlig sdkerhet att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder
inhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn valjer vilka
atgarder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning
beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som ar relevanta for hur foreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte
att utforma granskningsatgarder som ar
andamalsenliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En
revision innefattar ocksad en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen, liksom en utvdrdering av den
dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r
tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 31 december 2015 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att Aarsstimman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

BDO Malardalen AB, 556291-8473, Stockholm

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av forslaget till dispositioner
betraffande foéreningens vinst eller forlust samt
styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Sparven 18 for ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for
forvaltningen entigt bostadsrattsiagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ir att med rimlig sakerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av
min revision. Vi har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag
till dispositioner betraffande fdreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har
vi utdver var revision av arsredovisningen granskat
vasentliga beslut, atgirder och foérhallanden i
foreningen for att kunna beddma om nagon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen.
Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa
annat satt  har  handlat i  strid med
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhamtat &r
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar
forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Anmirkning

Arsredovisningen har inte upprittats i sadan tid att
det varit mdjligt att halla arsstamma inom den tid
som anges i stadgarna § 19.

Sollentuna den 27 oktober 2016

BDO Malardalen AB

John Wa
Auk rad revisor

BDO AB, is a member of BDO International Limited, a UK company limited by guarantee.



