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Bostadsriittsforeningen Sparven 18
Org.nr. 769626-7710

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bostadsrittsforeningen Sparven 18 har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus uppléta ligenheter och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2013 08 14, den ekonomiska planen registrerades hos
Bolagsverket den 2014 02 28 och den dgande och forvaltande verksamheten startade 2014 04 01 déa
foreningen forvirvade fastigheten Sparven 18. Fastighetsforvirvet skedde genom att féreningen forvérvade
samtliga aktier i bolaget Trésket AB, som vid den tidpunkten #gde fastigheten Sparven 18, varefter
foreningen forvirvade fastigheten frén sitt dotterbolag genom en underprisdverltelse. Med anledning hirav
har FARs rekommendation RedU 9 tillimpats.

Under 2015 har féreningen limnat aktiedgartillskott pa cirka 1,9 mkr till Trisket AB for att dterstélla
bolagets aktiekapital och med anledning hirav har nedskrivning av foreningens fordran pa dotterbolaget per
balansdagen skrivits ned med 1,6 mkr. Nagon verksamhet bedrivs inte i Trisket AB och styrelsen har for
avsikt att sd snart som mojligt paborja avveckling av bolaget.

Féreningen ir per den 31 december 2014 inte ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Viisentliga hiindelser under och efter riikenskapsaret

Det under 2014 paborjade arbetet med stambyte i samtliga ligenheter och lokaler avslutades under 2015.

P2 extra foreningsstimma den 26 maj 2015 beslutades att flytta befintliga forrddsutrymmen till markplanet
samt att i det frigjorda vindsutrymmet 1ata bygga 12 nya ligenheter.

Medlemsinformation

Fastigheten Sparven 18 har ett taxeringsvirde om totalt 50 992 000 kronor varav 29 762 000 kronor avser
byggnad och 21 230 000 kronor mark. Fastigheten bestar av flerbostadshus med totalt 55 ldgenheter (varav
50 bostadsritter) vid rikenskapsdrets utging) och 10 lokaler. Byggnaden dr ursprungligen uppford 1936.

Fastigheten #r fullvirdesforsidkrad hos Brandkontoret.

Under riikenskapséret har 9 ligenheter bytt dgare och vid rikenskapsérets utgdng hade féreningen 57
medlemmar.
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Bostadsriittsféreningen Sparven 18
Org.nr. 769626-7710

Foreningens styrelse har tom extra foreningsstdmma den 26 maj 2015 utgjorts av

Nathalie Bejedahl
Patric Hammargren
Tobias Engberg

Frén och med extra féreningsstimma den 26 maj 2015 utgors styrelsen av
Nathalie Bejedahl

Emma Front

Bo Karlsson

Beatrice Jonsson

Till revisor har valts BDO Milardalen AB med Johan Wall som huvudansvarig revisor.

Flerarsoversikt

2014 2013
Nettoomsittning 1870 0
Resultat efter finansiella poster -9 156 0
Soliditet (%) 65,19 0,00
Kassalikviditet (%) 381,03 0,00

*Definitioner av nyckeltal, se tilldggsupplysningar

Foreningen har 4gt och forvaltat fastigheten sedan den 1 april 2014, vilket innebir att nettoomséttningen i
praktiken omfattar endast 9 manader 2014.

Foreningen har valt att tillimpa BFENAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2),
vilket innebér att storre reparationer, som exempelvis ovan nimnda byte av stammar, redovisas frén och
med rikenskapséret 2014 som en kostnad i resultatrikningen. Arets kostnader for stambytet uppgar till
cirka 6,4 mkr.

Av den tekniska besiktning som gjordes i samband med forvirvet och som #dven bifogades den ekonomiska

planen framgér att berdknade framtida utgifter for reparationer m m uppgér till cirka 18 mkr, varav byte av
avloppsstammar utgor cirka 10,5 mkr.

Resultatdisposition
Medel att disponera:

Arets resultat -9 155813
-9155 813

Forslag till disposition:

Till fond for ytire underhall reserveras 50992
Balanseras i ny rikning ~-9206 805
-9 155 813

Betriffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt héinvisas till efterféljande resultat- och
balansrikningar med tillhdrande tillaggsupplysningar.
—
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Bostadsriittsforeningen Sparven 18
Org.nr. 769626-7710

RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomséttning
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Révaror och fornédenheter

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rinteintdkter

Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgdngar
och kortfristiga placeringar

Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2014-01-01
Not 2014-12-31

1870079
1870079

-7 863 436

-357314

1 -70 700
-613 203

-8 904 653

-7034 574

1 668
-1679 391
-443 516
-2 121 239
-9155 813

-0 155 813

-9 155 813

2013-03-01
2013-12-31



Bostadsrittsforeningen Sparven 18
Org.nr. 769626-7710

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgangar
Finansiella anléiggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Summa finansiella anliiggningstillgangar
Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2014-12-31
Not

2 69 427 913

69 427 913

69 427913

4359311
4359 311

4359311

73 787 224

2013-12-31



Bostadsrittsforeningen Sparven 18
Org.nr, 769626-7710

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH
ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sikerheter

Panter och dirmed jamforliga sikerheter

som har stillts fér egna skulder och avsittningar

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

Ansvarsforbindelser
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2014-12-31

57259 770

57259770

9155813

-9 155 813

48 103 957

24 494 000
45190
24 539 190

471 401
93 641
284 353
294 682

1 144 077

73 787 224

31294 000

31 294 000

Inga

2013-12-31

Inga



Bostadsrittsforeningen Sparven 18
Org.nr. 769626-7710

TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar.

Virderingsprinciper

Materiella anliiggningstillgangar

Tilldimpade avskrivningstider: Antal ar
Byggnader 50

Avskrivning p& mark sker ej.

Koncernforhallanden
Bolaget #r moderbolag, men med st6d av ARL 7 kap 3 § upprittas inte nigon koncernredovisning.

Definition av nyckeltal
Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Kassalikviditet
Omsittningstillgingar exkl. varulager i procent av kortfristiga skulder

Upplysningar till resultatrikningen
Not1 Personal

Foreningen har inte haft nigra anstéllda. Pa extra foreningsstimma den 26 maj 2015 beslutades enhilligt
att styrelsen skall tillgodoréiknas arvode om totalt 54 000 kronor plus sociala avgifter for det arbete som
styrelsen har lagt ner under ombildningsprocessen.
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Bostadsrittsforeningen Sparven 18
Org.nr. 769626-7710

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Upplysningar till balansrikningen

Not2 Byggnader och mark 2014-12-31 2013-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 0 0
Inkop 3984 580 0
Overforing bokfort virde 66 056 536 0
Utgaende anskaffningsvérden 70041 116 0
Arets avskrivningar -613 203 0
Utgéende avskrivningar -613 203 0
Redovisat virde 69 427 913 0
Taxeringsvdrden
Mark 21230 000 0
Byggnader 29 762 000 0

50 992 000 0

Betriffande arets forvirv, se nedan under not 3.

Not3 Andelar i koncernforetag 2014-12-31 2013-12-31
Foretag Antal /Kapital- Redovisat Redovisat
Organisationsnummer  Siite andel % viirde viirde
Triasket AB 500 0 0
556846-9489 Stockholm 100,00%

0 0
Uppgifter om eget kapital och resultat Eget kapital Resultat
Trisket AB -1173 114 -36 790 427
Trisket AB
Ingéende anskaffningsvirden 0 0
Inkdp 41220 450 0
Liamnat aktiedgartillskott 24 836 086 0
Overforing bokfort virde aktier -66 056 536 0
Utgaende anskaffningsvirden 0 0
Redovisat virde -1 679 391 0

Foreningen forvirvade under 2014 samtliga andelar i Trdsket AB som dé dgde fastigheten Sparven 18.
Foreningen forvirvade under 2014 fastigheten av dotterbolaget till underpris, vilket i enlighet med RedU 9
Bostadsrittsforeningars forvirv av fastighet via aktiebolag, jamstills som en utdelning och dérmed setts
som en aterbetalning av kopeskillingen for aktierna. Den mottagna utdelningen (fastigheten) har redovisats
till sitt verkliga virde i bostadsrittsféreningen, och har dérfor okat posten Byggnader och mark med

motsvarande belopp. o
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Bostadsriittsféreningen Sparven 18
Org.nr. 769626-7710

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not4 Eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Fritt eget

insatser avgifter underhall kapital

Belopp vid érets ingang 0 0 0 0

insat

Inbetalda medlemsinsatser 55 590 000 0 0 0
Inbetalda

upplatelseavgifter 0 1669 770 0 0

Arets resultat -9 155 813

Belopp vid arets utgéng 55 590 000 1 669 770 0 9155813

Not5 Forfallotider skulder 2014-12-31 2013-12-31

Forfaller mellan 2 och 5 ar 6679 190 0

Forfaller senare dn 5 ar 17 860 000 0

24 539 190 0

Rintesatsen for 14n om 6 634 000 kronor #r fast under villkorsperioderna som 16per kvartalsvis med borjan

2014 10 10. Lanet dr amorteringsfritt.

Ovriga tvé 1an om totalt 17 860 000 kronor har till lika delar bunden rinta till och med 2017 03 30

respektive 2019 03 30. Lanen #r amorteringsfria.

Not 6 Skulder for vilka sikerheter stillts 2014-12-31 2013-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 24 539 190 0
Fastighetsinteckningar 31294 000 0

Sundbyberg 2016-01-25

Bo Karlsson - ﬁlmﬁ; _Fr-‘.)lll
Beatrice Jonsson Nathalie Bejedahl
J : A5

Vér revisionsberittelse avviker frén standardutformningen och har limnats den 28 januari 2016.

BDO Mailardalen A I:i/,/ i

y A 1 JI L
y, =l L4

Johhr-"Wall
Auktoriserad revisor
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IBDO

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Sparven 18

Organisationsnummer 769626-7710

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Sparven 18 for ar 2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedémer dr nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

VArt ansvar ar att uttala oss om &rsredovisningen pa
grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt
International  Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att vi
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér
revisionen for att uppna rimlig sakerhet att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika Aatgarder
inhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka
atgirder som ska utfdras, bland annat genom att
bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i
Arsredovisningen, vare sig dessa  beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddémning
beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som ar relevanta for hur fdreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte
att utforma granskningsatgérder som ar andamalsenliga
med hinsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvdrdering av den Overgripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2014 och av
dess  finansiella resultat  for  aret  enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker d&rfor att arsstaimman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt
styrelsens  forvaltning for  Bostadsrattsforeningen
Sparven 18 for ar 2014,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for
forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttata oss om
férslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av
min revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag
till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utdver var revision av arsredovisningen granskat
visentliga beslut, Aatgirder och forhallanden i
féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen.
Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa
annat satt har handlat i strid med arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhamtat ar tillrackliga
och andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Anmdrkning
Arsredovisningen har inte uppriattats i sadan tid att det
varit mojligt att halla arsstimma inom den tid som
anges i stadgarna § 19.
Sollentuna den 28 januari 2016
BDO Milardalen AB /' |/
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Johah Wl
Auktoriserad revisor



