Brf Sparven 18
769626-7710

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Sparven 18

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapséaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter samt se till att
ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och dérfér gor styrelsen arligen en budget
som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avséttningen till fonden for yttre underhall bor anpassas utifran
foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan behévs. Féreningen ska verka enligt
sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pé olika atgarder. Foérandringen av foreningens likvida medel
kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

o Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberéttelsen.

o Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avséttningens storlek, se fondnoten.
¢ Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter
och lokaler till nyttjande mot ersattning och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 2013-08-14. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2014-02-28 och
nuvarande stadgar registrerades 2017-11-27 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Sundbyberg.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér déarmed en dkta bostadsrattsférening.

Styrelsen
Clara Radell Ordférande
Rasmus Logérd Ledamot
Therese Melander Ledamot Avgick januari 2020
Asa Norrbom Ledamot

Vid kommande ordinarie féreningsstdamma I6per mandatperioden ut for foljande personer:
Rasmus Logard, Asa Norrbom och Clara Radell.

Styrelsen har under aret avhallit 15 protokollférda sammantréden.

Revisor
Johan Wall Ordinarie Extern BDO Malardalen AB

Stdmmor
Ordinarie féreningsstamma hélls 2019-04-03.
Extra féreningsstémma holls 2019-02-13. Extra stémma med anledning av ny styrelse.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Sparven 18 2014 Sundbyberg

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.
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Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1936 och bestar av 2 flerbostadshus.

Vardearet ar 1960.

Brf Sparven 18
769626-7710

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 668 m?, varav 2 541 m2 utgodr lagenhetsyta och 1 127 m2 utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Féreningen upplater 57 lagenheter med bostadsratt samt 10 lokaler med hyresrétt.

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Rhodos Kolgrill 180 m?2 2021-01-31
Sidik Bektic/Burek 47 m2 2023-02-28
Cecilia Mode 128 m? 2020-07-31
Zelic Nadezda Frisor/Edsbergs Salong 44 m2 2020-05-28
Team by H 33 m2 2021-12-31
Fatemhe Fallah 25 m? 2022-09-29
Salong Vit Magnolia 27 m? 2020-08-30
Chamoun Yohanon 57 m2 2020-07-31
24Storage 700 m2 2024-12-31
Bitars Guld 47 m2 2022-09-30

Foreningen ér frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Féreningen &r obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.

Gemensamhetsutrymmen

Tvattstuga 1
Tvattstuga 2
Forradslokal

Teknisk status

Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar

Varmejustering 2019 - 2020

Stamspolning 2019

Fonster renovering 2018

Fasad renovering 2018

Balkonger renovering 2018

Nytt passersystem 2018

Nya portar 2018

Kallarutrymmen 2017

Ny tvéttstuga 2017

Tvattstuga 2017

Renovering av skorstenar 2016

Vind till Igh 2016 - 2017

Renovering av ventiler till virmesystemet 2016

Maélning av trapphusen 2016

Nya postboxar 2016

Byte av elstigar/elcentral 2014 - 2015

Stambyte 2014 - 2015

Omlagt tak 2012

Planerat underhall Ar Kommentar

Gard 2020 Renovering och underhall

Sophantering 2020 | samband med gardsrenovering
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.
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Avtal Leverantér

Ekonomisk och teknisk forvaltning SBC

Sophémtning Sundbyberg avfall & vatten AB
El Norrenergi AB

Bredband Com Hem AB

Stad av trapphus och tvattstuga Belles Golv & Stad

Revision BDO Maélardalen AB

Elnat Vattenfall
Varmeeffektivisering Egain Sweden AB
Stérningsjour Svenska Stérningsjouren AB
Fastighetsjour Dygnet Runt Service AB
Snéskottning och takskottning CC Plat och tak AB
Blommor pa garden Hasselby Blommor AB

Ovrig information
| féreningen finns 69 ldgenheter varav 4 &r upplatna som hyresratter.

Féreningens ekonomi
Styrelsen har bestallt en flerarsbudget for att langsiktigt kunna planera féreningens ekonomi, férvéntas vara klar Q2. Féreningen tar
sedan 2019-10-21 en avgift fér administration kring andrahandsuthyrning, detta enligt féreningens stadgar.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1271091 9 496 159
INBETALNINGAR
Rorelseintékter 3222119 3223709
Finansiella intakter 248 996 91
Medlemsinsatser 0 3125000
Okning av langfristiga skulder 4 405 821 0
Okning av kortfristiga skulder 0 1881686
7 876 936 8 230 486
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3552434 15 854 992
Finansiella kostnader 439 867 496 234
Okning av kortfristiga fordringar 169 537 15023
Minskning av langfristiga skulder 0 89 304
Minskning av kortfristiga skulder 1715431 0
5877 269 16 455 553
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3270 759 1271091
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 1999 667 -8 225 068

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna Kassa
och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Rénta och Kapital- Reparationer
dtdelning ] 8% Periodiskt
9%
i underhall
Arsavaifter N . Avskriv- 12%
43% P _— Ovriga ningar
intakter 17%
2%
- Taxebundna
= kostnader

19%

Hyror .
2% Ovrig drift
31%

Fastighets-
avgift
4%
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 377 kr per bostadsléagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av taxeringsvérdet for
bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har stamspolning, uppsattning av sékerhetsanordning pa taket samt injustering av vérme i lagenheter och lokaler

genomforts.

Dotterbolaget Trasket AB har likviderats med ett dverskott pa 222 096 kr

Medlemsinformation

Medlemslégenheter: 57 st
Overlatelser under ret: 13 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 9 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 78
Tillkommande medlemmar: 17

Avgaende medlemmar: 12

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 83

Flerarsoversikt

Nyckeltal . 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 498 490 522 404
Hyror/m? hyresrattsyta 5413 5290 5414 3902
Lan/m? bostadsrattsyta 8 359 7 081 7107 7127
Elkostnad/m? totalyta 18 21 19 21
Varmekostnad/m? totalyta 165 13 181 179
Vattenkostnad/m? totalyta 47 36 27 16
Kapitalkostnader/m? totalyta 120 135 129 166
Soliditet (%) 56 59 66 61
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1599 -13 956 -2922 -2 332
Nettoomsattning (tkr) 3222 3190 3236 2 426
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 541 m2 bostader och 1 127 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende ars
resultat enl
Belopp vid Forandring stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 68 664 230 0 0 68 664 230
Upplatelseavgifter 8 250 967 0 0 8 250 967
Fond for yttre underhall 434 387 443 532 -213 113 203 968
S:a bundet eget kapital 77 349 584 443 532 -213 113 77 119 165
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -37 216 169 -443 532 -13742 918 -23 029719
Arets resultat ) -1349791 -1349 791 13 956 031 -13 956 031
S:a ansamlad forlust -38 565 960 -1793 323 213113 -36 985 750
S:a eget kapital 38 783 625 -1 349 791 0 40 133 415
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:

arets resultat -1349 791
balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -36 772 637
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -443 532
summa balanserat resultat -38 565 960

Styrelsen foreslér foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 434 387
att i ny rakning dverfors -38 131 573

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av materiella anldaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

EINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
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2019

3222119
s .0
3222119

-2 537 869
-792 723
-221 842
-828 604

-4 381038

-1 158 919
248 996
-439 867
-190 871
-1349 791

-1349 791

2018

3189582
34127
3223709

-15 091 547
-587 716
-175729
-828 604

-16 683 596

-13 459 887
91

-496 234
-496 143
-13 956 031

-13 956 031



Brf Sparven 18
769626-7710

Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8
Inventarier Not 9
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag Not 10
Summa finansiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 11
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2019-12-31

65 339 892
22 500
65 362 392

0

0

65 362 392

5602
3620994
3620994

62 773

62773

3689 370

69 051 762

2018-12-31

66 157 496
33500
66 190 996

0
0

66 190 996

0
1344737
1344737

175 428
175 428
1520 165

67 711 162
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skuld till koncernféretag

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

76 915 197
Not 12 434 387
77 349 584

-37 216 169
-1349 791
-38 565 959

38 783 625

Not 13,14 8773718
62 103
8835 821

Not 13,14 19 631 386
435171

0

246 116

703 727

Not 15 415916

21432 316

69 051 762
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2018-12-31

76 915197
203 968
77 119 165

-23 029719
-13 956 031
-36 985 750

40 133 415

8684 414
62 103
8746 517

15376 972
2225372
26 841
189 623
674 276
338 146

18 831 230

67 711 162
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Noter

Not 1

Not 2

Not 3

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Férenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma vérderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till
ianspréktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i

antal ar tillampas.

Avskrivningar
Byggnader
Inventarier

NETTOOMSATTNING

Arsavgifter
Hyror bostader
Hyresbortfall

Hyror lokaler momspliktiga

Hyror lokaler
Bredbandsintakter
Hyresrabatt
Overlatelse/pantséttning
Oresutjamning

OVRIGA RORELSEINTAKTER

Fakturerade kostnader
Ovriga intakter

2019
50
5

2019

1691634
219 884
0

728 254
513 387
96 000
-27 122

0

81

3222 119

2019

o
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2018
50
5

2018

1663 333
219 884
-8 329
724 688
492 115
95 229

0

2 565

96

3189 582

2018

26 216
7911
34127



Not 4

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning
Fastighetsskotsel gard entreprenad
Fastighetsskotsel gard bestallning
Snoéréjning/sandning

Stadning entreprenad

Stadning enligt bestéllning
Sotning

Myndighetstillsyn

Gemensamma utrymmen

Gard

Serviceavtal
Forbrukningsmateriel
Storningsjour och larm
Brandskydd

Reparationer

Fastighet forbattringar
Lokaler

Tvattstuga

Entré/trapphus

Las

WS
Varmeanldggning/undercentral
Ventilation

Elinstallationer
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon
Tak

Fasad
Skador/klotter/skadegorelse
Vattenskada

Periodiskt underhall
Entré/trapphus

Las

Varmeanlaggning

Tak

Fasad

Taxebundna kostnader
El

Vdrme

Vatten
Sophamtning/renhalining

Ovriga driftkostnader
Forsékring

Kabel-TV
Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER
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2019

31169
8 037
28 682
10199
79918
3928
0

20 645
1072
0
41511
536

0

58 695
284 392

0

24 184
7 985
10 558
48 186
11 064
7421
4 358
12 135
11194
8138
29 795
0

192 314
367 331

630115
0

96 202
54 733
345 742
559 793

67 009
605 283
171 349

96 335
939 976

67 407
125 863
e
194 015
192 363

2 537 869

2018

31952
6118
17 337
14 546
79 656
5081
1436
11 869
0
3450
91 584
1701
6 059
43 031
313 819

83 757
17 905
15 462
0

1822
115632
0

5013
12 950
0

0

0

18 470
49 644
320 655

0

154 097

0

0

13232 142
13 386 239

76 913
413 220
133 490

76 524
700 147

66 734
122179
1736
190 649
180 038

15 091 547
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Not 5

Not 6

Not 7

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Tele- och datakommunikation
Juridiska atgarder

Inkassering avgift/hyra
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden 6vriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Bostadsratterna Sverige Ek For

PERSONALKOSTNADER

Anstallda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

AVSKRIVNINGAR

Byggnad
Inventarier
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2019

8 350
254 512
7314
97 907
27 313
5589
231 402
11873
89 937
2288
49 857
6 380
792 723

2019

168 816
53 026
221 842

2019

817 604
11 000
828 604

2018

198
123137
10 450
7 345
150

0

223 569
60 643
22 006
0

133 958
6 260
587 716

2018

136 171
39 558
175729

2018

817 604
11 000
828 604
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Not 8

Not 9

BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Utgaende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt
plan

Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvérde vid arets slut
| restvardet vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader
Lokaler

INVENTARIER

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/forsaljning
Utgaende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan
Utrangering/forsaljning

Utgaende ack. avskrivningar enligt
plan

Redovisat restvarde vid arets slut

2019-12-31

70 041 116
70 041 116

-3 883 620
-817 604
-4701 224

65 339 892
29 160 905

34 995 000
33 740 000
68 735 000

59 000 000
9 735 000
68 735 000

2019-12-31

55 500
0
0
55 500

-22 000

-11 000

-33 000

22 500
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2018-12-31

70041 116
70 041 116

-3066 015
-817 604
-3 883 620

66 157 496
29 160 905

27 600 000
21423 000
49 023 000

42 800 000
6223 000
49 023 000

2018-12-31

55 500
0
0
55 500

-11 000

-11 000

-22 000

33 500
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Not 10 ANDELAR | KONCERNFORETAG

Not 11

Not 12

Not 13
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Foreningens fastighet har sedan forvarvet 2014 redovisats i enlighet med FAR's uttalande RedU 9,
bostadsrattsforeningars forvarv av fastighet via aktiebolag. Bokfért varde péa aktierna i Trasket AB
uppgick per den 31 december till 0 kronor. Under 2019 har Trasket AB likviderats med ett éverskott

som i sin helhet har tillfallit den enda aktiedgaren, Brf Sparven 18.

OVRIGA FORDRINGAR

Skattekonto
Momsavrakning
Klientmede! hos SBC
Avrédkning 6vrigt

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stammobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stammobeslut
Vid arets slut

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats

2019-12-31

Handelsbanken 1,150 %
Handelsbanken 1,420 %
Handelsbanken 1,850 %
Handelsbanken 1,600 %

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

2019-12-31

190913
0

3207 985
1222096
3620 994

2019-12-31

203 968
443 532
0
0
-213 113
434 387

Belopp
2019-12-31
8684 414
8 863 022
6 357 668
4 500 000
28 405 104

-19 631 386
8773718

2018-12-31

138 280
82 562
1095663
28 232
1344737

2018-12-31

152 976
50992
0

0

0

203 968

Belopp
2018-12-31
8773718
8 930 000
6 357 668
0

24 061 386

-15376 972
8684414

Villkors-
andringsdag
2020-03-30
2024-03-30
2020-02-10
2020-02-10

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 27 512 064 kr. Lan som har slutférfallodag
inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om fortsatt belaning sker

hos bank.
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Not 14

Not 15

Not 16

STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Ranta
Avgifter och hyror

2019-12-31

35 362 000

2019-12-31

34 577
381 339
415916

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Under 2019 togs nya lan for att finansiera de underhéll som gjort under &ret. Arbete

2018-12-31

31294 000

2018-12-31

20910
317 236
338 146

med att renovera garden kommer troligtvis att pabérjas under 2020 och de medel
som finns kvar fran den belédningen kommer anvéndas till detta.
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Styrelsens underskrifter

SUNDBYBERG den % / g 2020

Log

Ledamot

Fredrik Erlandsson
Ledamot

TolEl.

Var revisionsberéattelse har l[amnats den AR 2020
BDO Mélardalen AB

AB
o [
/ {

r 4
/

v/
Joh all
Auktoriserad-revisor
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Sparven 18 for ar 2019 samt av
forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &ar oberoende i fdrhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och  foreningens  ekonomiska
angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

o  foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av
sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder
eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa
var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen
Sparven 18, org.nr 769626-7710

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Sparven 18 for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedomer ar nddvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av féreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsitta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen

kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pd misstag, utformar och
utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidosittande av intern
kontroll.

e  skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper

som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande
upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdamtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon  vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i

arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en férening inte lingre kan
fortsatta verksamheten.

e utvérderar vi den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de betydande
brister i den interna kontrollen som vi identifierat.



